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Oderzo, li 22 maggio 2020
Prot. n. 25/20

ECO E SISMABONUS AL 110% NEL “DECRETO RILANCIO”

Non vi e dubbio che quella della detrazione dela}@r I'Eco bonus e per il sisma bonus sia unettante
norme contenute nel “DI Rilancio” che abbia attrataggiormente I'attenzione ed abbia suscitatdeizsse
di molti.

Questo a ragione, in quanto se davvero si congzeetiglanto indicato dalla norma, ci sara una sphta
settore dell’edilizia e dell'impiantistica specidata con importanti ricadute oltre che sull’ecoi@manche
sullambiente. Giova rilevare che l'art. 119 delé@eto Rilancio” non si applica a tutti i tipi divori di
ristrutturazione edilizia e di efficientamento ayetico. Inoltre la norma non € chiarissima e netzesh
successive note interpretative e circolari esplieatinfine non € di immediata applicabilita in i@
richiede I'emanazione di diversi decreti che regwatino alcuni aspetti della procedura, nonché
'emanazione del provvedimento dell’Agenzia dellgrate che definiscde modalita attuative del presente
articolo, da adottare entro trenta giorni dalla eata in vigore del decreto{comma 14).

| soggetti interessati agli interventi che danndttdi alla detrazione del 110% sono: i Condomieipkrsone
fisiche al di fuori dell’esercizio di attivita diripresa e arti e professioni, gli Istituti AutonoBase Popolari
(IACP), le societa aventi i requisiti per la gesidn house providinger immobili propri o gestiti per conto
dei comuni e le Cooperative di abitazione indivise.spese che danno diritto alla detrazione detd tia
recuperare in 5 anni devono essere sostenute; tajlib 2020 al 31 dicembre 2021, per interventeslifici
condominiali e per singole unita immobiliari edfeadiunifamiliari adibiti solo ad abitazione prirpale.

Gli interventi di cui trattasi possono essere ditto tipi:

1. efficientamento energetico,

2. riduzione rischio sismico,

3. fotovoltaico e loro sistemi di accumulo,

4. installazione di colonnine per ricarica veicolitaiei.

In particolare, nellambito dei lavori di efficiearhento energetico devono distinguersi i lavori e d
categorie: quelli che riguardano gli edifici Condpiali e quelli effettuati sugli edifici unifamilid

Nella prima categoria rientrantli interventi di isolamento termico delle supeifiopache verticali e
orizzontali che interessano l'involucro dell’edificcon un’incidenza al 25% della superficie dispamte
lorda dell’edificio medesimg”la spesa deve essere non superiore ad euro 6P€0Aumero di unita
immobiliare che compongono I'edificio. Inoltre vientrano“gli interventi sulle parti comuni degli edifici
per la sostituzione degli impianti di climatizzamoinvernale esistenti con impianti centralizzagir pl
riscaldamento, il raffrescamento o la fornituraatiqua calda sanitaria e condensazione, a pompaldre,
ivi inclusi gli impianti ibridi o geotermici, anchabbinati all'installazione di impianti fotovoltaie relativi
sistemi di accumula”La spesa massima € di € 30.000 per il numere delitd immobiliari dell’edificio
condominiale.

Nella seconda categoria rientrano gli intervenglisedifici unifamiliari “per la sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale esistenti con impianti periscaldamento, il raffrescamento o la fornitrdi
acqua calda sanitaria a pompa di calore, ivi inélgdi impianti ibridi e geotermici, anche abbinati
allinstallazione di impianti fotovoltaici’ La spesa massima e di € 30.000.

Dunque rimangono fuori le altre tipologie di intento che rientrerebbero nella categoria
dell’'efficientamento energetico di cui all’art. B#l D.L. 63/2013 convertito con modifiche dalladegd0
del 2013, come l'acquisto e la posa in opera didire comprensive di infissi, schermature solamnglli
solari ecc. Questi continuano ad usufruire dellecki® detrazioni salvo che, come dice il commalR, g
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interventi esclusi‘siano eseguiti congiuntamente ad almeno uno degkrventi di cui al comma 1"
Sarebbe auspicabile un intervento esplicativo parice in che misura gli interventi esclusi devassere
effettuati congiuntamente agli interventi incentivaer scontare l'aliquota del 110%. Tuttavia ragiaiole
che debba rispettarsi un criterio di prevalenzd,seaeso che le spese, per esempio per la sostitizlb
infissi o per le schermature solari, non possorseresdi certo superiori alla spesa per la sostiezdeqgli
impianti di climatizzazione invernale esistenti.

Anche le spese connesse alla riduzione del rissibinico sostenute dal 1° luglio 2020 al 31 dicenifi2l
scontano la detrazione del 110% se gli edifici sobigati in zone con una bassa probabilita sisr(ioaa
sismica 4). Anche per questi interventi, come & @dippresso, € possibile optare, anziché per taziebe
fiscale, per un corrispondente credito d'imposta&ll'otesi di cessione di detto credito all'impeesli
assicurazione per la copertura del rischio di evealamitosi dell’edificio oggetto degli interventia
detrazione prevista alla lettera f-bis) del comnaell'art. 15 del TUIR, solitamente prevista pdriL&% del
premio annuo, &€ aumentata al 90%.

Le spese per impianti fotovoltaici e loro sisterinadcumulo la cui detrazione € prevista a reginikada 16
bis comma 1 del TUIR nella misura del 50% per damii, godono adesso per le spese sostenute dal 1°
luglio 2020 al 31/12/2021 e per un importo mass@né 48.000 della detrazione del 110% da ripaitird
anni di pari importo. Tuttavia i limiti di spesakdVh di potenza nominale variano da € 2.400 a €A &0
seconda se rispettivamente l'intervento é effetti@ngiuntamente con gli altri interventi incentivdal
decreto o con altri lavori edili che possono esddiraistrutturazione edilizia, nuova costruzione, d
ristrutturazione urbanistica.utti questi interventi previsti dalla norma dovranno avere quale finalita
quella del miglioramento di due classi energetichéegli edifici o a limite condurre ad una classe
energetica piu alta da certificare con l'attestazioe di prestazioni energetica (APE)Anche le spese per
l'installazione presso gli edifici di colonnine pler ricarica elettrica dei veicoli godono della gibdita di
godere della detrazione del 110% delle spese datirgtra gli aventi diritto in 5 quote annualkenspre se
l'installazione di dette colonnine rientra in unei gitu ampi interventi previsto dal decreto rilanger
I'efficientamento energetico (comma 1 del decreto).

La parte interessante della norma in esame stdatiel chei soggetti che sostengono le spese per gli
interventi incentivati possono trasformare la detraione fiscale, cui hanno diritto, in un credito
d’'imposta cedibile cosi come disciplinato dagli artoli 121 e 122 del decreto in esame, ed inoltre i@

la possibilita di optare tra la cessione o lo scontsul corrispettivo dovuto, anticipato dal fornitore che
ha effettuato gli interventi e da quest’ultimo reciperato sotto forma di credito di imposta, con facah

di successiva cessione del credito ad altri soggettompresi istituti di credito e altri intermediari
finanziari. Nel caso di opzione tra cessione del credito antec & necessario il rilascio del visto di
conformita che attesti la sussistenza dei prestippbhe danno diritto alla detrazione d’imposta pgir
interventi agevolati. Infine, si ricorda che I'opre tra cessione del credito o sconto va fattaisiselmente
in via telematica secondo quanto disposto con mdwwento del direttore dellAgenzia delle Entrade,
adottare entro 30 giorni dal decreto. Gli intervantentivati devono essere sottoposti alla veaifidei
requisiti da parte di tecnici che predisporraniagdeverazione da inviare in copia al’lENEA.

| soggetti che rilasceranno attestazioni e asseivainfedeli per ecobonus rischieranno una sareio
pecuniaria da un minimo di 2mila euro fino a un sma® di 15mila euro per ogni attestazione o
asseverazione infedele rilasciata ai cittadini atn@ino i lavori di efficientamento energetico emdessa in
sicurezza degli edifici.

Superbonus anche per interventi sulle seconde case
Lo sconto fiscale per lavori ammessi all’ecobonw sismabonus sara riconosciuto anche per glivietgi
effettuati sulle “seconde case”, a patto pero abe siano villette unifamiliari. Al comma 11 delltarolo
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122 dello schema di decreto viene infatti precisate la maxi agevolazione fiscale non si applich ag
interventi effettuati da «persone fisiche, al dorudell’attivitd di impresa, arti e professioniy ®difici
unifamiliari diversi da quello adibito ad abitazeoprincipale». D’altronde il propellente fiscaldimzato per
rilanciare I'intero settore dell’edilizia privataasce con I'intenzione dichiarata di voler sostendagori di
efficientamento e di sicurezza dei condomini a aog volta deliberati dal’assemblea, il singolmdomino
potra legare eventuali interventi mirati per la ab#&azione, prima o seconda casa che sia.

Soglia di 500mila euro per la polizza di assicuraane

La polizza di assicurazione della responsabili@esicon massimale adeguato al numero delle attesti o
asseverazioni rilasciate e agli importi degli immti oggetto delle attestazioni o asseveraziom tch
professionisti dovranno stipulare, non dovra essdegiore a 500mila euro. E questo per garantiesnpre
secondo quanto prevede la norma, ai propri clienal bilancio dello Stato il risarcimento dei danni
eventualmente provocati dall’attivita prestata. érificare sulla veridicita delle informazioni e déati
attestati e asseverati dai professionisti incargaa comunque il Ministero dello Sviluppo economiE in
caso di false attestazioni disporra I'immediataadienza dai benefici fiscali.

Nel comprendere I'importanza del contenuto di cuestcolare e la sua variegata sfaccettatura itroos
personale rimane a Vostra disposizione per foquiasiasi chiarimento doveste necessitare.
L’occasione ci & gradita per porgere distinti salut
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